STE Immobilien Projekt GmbH
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Wohnen mit Komfort und Stil

Toller Ausblick auf Kloster Banz in den oberen Etagen
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Hinweis: lllustrative Darstellung, endgultige Bauausfihrung kann abweichen.
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Wohnen mit Kemfort und St
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Informationen zum Neubau
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= Neubau einer Wohnanlage mit 6 Wohneinheiten (teilw. barrierefrei) ;i ¢ R 1
= Aufzug vom Keller bis ins Penthouse ! L
* Lichtdurchflutete Rdume mit viel Glas 7‘ IBED 1 l @ by :
= Toller Ausblick auf Kloster Banz in den oberen Etagen . 'g_, I T\t = .
= FuBbodenheizung | IN&E ® e

L

= Heizung mit Warmepumpe

= Tageslichtbader

= 2 (Carport-) Stellplatze je Wohnung bzw. 1 Behinderten-Stellplatz und 1
(Carport-)Stellplatz

= Grolle Terrassen und Balkone

= Erdgeschoss-Wohnungen mit eigenem Gartenanteil

= Kellerabteile mit Alulamellenwénden

= Fahrrad- und Trockenraum im KG
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Zufahrt

Zufahrt

Hinweis: Illustrative Darstellung, endgultige Bauausfiihrung kann abweichen.



Die Adam-Riese-Stadt

= Historische Kur-Stadt am Obermain

= Der erste allergikerfreundliche Kurort in
Bayern mit einem TUV-gepriiften Siegel

= Vielfaltiges Freizeitangebot mit zahlreichen
Wander- und Radwegen im oberen Maintal

= QObermain-Therme mit modernen Kurzentrum
in der direkten Umgebung

= Lebensmittelméarkte, Fachgeschéfte, Arzte,
Kindergarten, Kinderkrippe sowie Grund- und
Realschule direkt vor Ort
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Wohnen mit Komfort und Stil

Lage des Grundstiicks
Goethestralle 6, Bad Staffelstein

= Zentrale Lage in Bad Staffelstein

= FEshandelt sich um ein sog. Hinterliegergrundstick
(nicht direkt an einer Stral3e)

= |m Norden befindet sich das Sportgeldnde des TSV
Bad Staffelstein und dahinter die Adam-Riese-Halle Baugrundstiick

= Zum Marktplatz sind es gerade einmal 500 Meter

= Die Obermain-Therme ist fulRlaufig nur 900 Meter
entfernt

= Adam-Riese Grundschule, Sportplatz und Kirche in
unmittelbarer Umgebung

=  Geschéfte des taglichen Gebrauchs fuRldufig
erreichbar

= Aldi, Rewe, Rossmann, Norma sowie 2 Tankstellen
befinden sich im Osten in ca. 700 Meter Entfernung

= |m Slden befindet sich neben weiteren
Einkaufsmoglichkeiten (Netto, E-Center...) auch
eine Arztegemeinschaft (ca. 650 Meter entfernt)

= Nur 3 Minuten mit dem Auto auf die A73

Kirchplatz

A\ ~iBad,
~Staffelst
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Marktplatz
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Wahnen mit Kemfort und 56l

Architekturbiro Fritz Hofmann
www.architektur-fh.de

G dri Wohnflache insgesamt 49,73 m?
runarisse Garderobe 5,78 m?
Erdgeschoss Bad 3,64 m?
Schlafen 11,54 m?
| 1 | Wohnen / Essen / Kochen 28,77 m?
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Waohnen mit Kemfort und St

Grundrisse

o 2 kS
% y
L .
%
8
o
8
«
%o
) T
J <
5
-
-
. N
8§
s
8
o -
&
I
<
B
5
2 - ] “
I )
o 3
° S @
-
3
| =
LY
I
<7
3
o
g
o @
8
of &
3
o
3
-
A
W o
s o
.
8 ©
F 4+
A /
/ {
y/ A\
2 \)

[ §

N\
XJ - Schlafen4

Kochen/
Essen3

276 125 1.25 |}12°
kil f

2.76 L12° 425

T

11.74

10.36%

5.62°

1365
05 } Jas

12°

s s s
213° 24/ |20 180 20l 1685 | |24 233 1s

1254

3.12%

36°

15.99

Wohnung 4

Wohnfliche insgesamt 66,32 m?
Garderobe 5,13 m?
Abstellen 2,00 m?
Bad 5,70 m?
Schlafen 14,52 m?
Wohnen / Essen / Kochen 31,99 m?
Balkon 6,98 m?
(50 % von 13,96 m?)

Wohnung 3

Wohnfliche insgesamt 92,65 m?
Garderobe 7,88 m?
Abstellen 1,89 m?
Bad 6,14 m?
HWR 3,82 m?
Kind 13,28 m?
Schlafen 15,15 m?
Wohnen 26,87 m?
Kochen / Essen 10,64 m?
Balkon 6,98 m?

(50 % von 13,96 m?)

Planung & Entwurf

Architekturbiro Fritz Hofmann
www.architektur-fh.de
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Waohnen mit Kemfort und St

Grundrisse
Penthouse
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Penthouse

Wohnfldche insgesamt

130,84 m?

Garderobe
Flur
Speise
Arbeiten
Bad
Dusche
Essen
Kiche
Kind
Schlafen
Wohnen

Dachterrasse / Balkon
(50 % von 30,54 m?)

7,38 m?
3,98 m?
2,32 m?
12,14 m?
7,13 m?
4,69 m?
13,16 m?
7,84 m?
10,30 m?
15,13 m?
31,50 m?

15,27 m?

Planung & Entwurf

Architekturbiro Fritz Hofmann
www.architektur-fh.de
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Waohnen mit

Grundrisse
Kellergeschoss
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Keller

Nutzfliche insgesamt 114,40 m?
TRH 13,12 m?
Aufzug 2,88 m?
EON 3,61 m?
Fahrradraum 13,64 m?
Flur 10,48 m?
Trockenraum 11,20m?2
Heizung 9,14 m?
K1 8,65 m?
K2 8,51 m?
K3 8,51 m?
K4 8,51 m?
K5 10,06 m?
K6 5,80 m?

Planung & Entwurf

Architekturbiro Fritz Hofmann
www.architektur-fh.de
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Preisliste
Wohnungen, Stellplatze

Wohnung Geschoss Wohnflache Garten Kaufpreis
1 EG 56,28 m? ca. 99,00 m? Verkauft
6 EG 4471 m? ca. 23,00 m? Verkauft
2 EG 73,80 m? ca. 26,00 m? Verkauft
3 oG 92,65 m? - Verkauft
4 oG 66,32 m? - Verkauft
5 DG 130,84 m? Verkauft
1 Behindertenstellplatz 9.500,00 €

2 Stellplatze

Je 7.500,00 €

7 Carports

Je 12.500,00 €

Planung & Entwurf

Architekturbiro Fritz Hofmann
www.architektur-fh.de
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Carportliste
Stellplatze

Carport / Stellplatze Status

CP1 Verkauft
CP2 Verkauft
CpP3 Verkauft
CP4 Verkauft
CP5 Verkauft
CP6 Verkauft
CP7 Verkauft
ST1

ST2

Behindertenstellplatz

Planung & Entwurf

Architekturbiro Fritz Hofmann
www.architektur-fh.de
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Baukurzbeschreibung
Technische Baukurzbeschreibung 1/3

= Grundséatzliches

Die Wohneinheiten und Allgemeinflichen des Hauses sind barrierefrei geplant.
Entsprechende Turbreiten und Bewegungsflichen sind vorgesehen. Alle GeschoRe
sind mit dem Aufzug zu erreichen.

Fir alle zur Verwendung kommenden Baustoffe und Bauteile gelten die giiltigen DIN-
Vorschriften und die anerkannten Regeln der Technik. Die Ausfihrung erfolgt unter
Zugrundelegung der VOB und entsprechend der Baugenehmigung. Die
Warmeschutzvorschriften werden nach, der zum Genehmigungszeitpunkt giltigen DIN
bzw. EnEV ausgefihrt.

= Beton- und Maurerarbeiten

Die Grindung erfolgt entsprechend dem vorliegenden Bodengutachten und nach
statischen Berechnungsvorgaben mit einer massiven Stahlbetonbodenplatte aus
bewehrtem Stahlbeton. Die AuRenwdnde des Kellers sind aus Stahlbeton. Die
tragenden Innenwidnde werden als FCN-Massivwande, als Kalksandstein-
mauerwerk oder in Beton erstellt. Die nichttragenden Kellertrennwande werden
als Stahllamellenkonstruktion erstellt.

Alle AulRenwdnde werden in 6kologischer und wertbestdandiger Ziegelbauweise
oder als FCN-Massivwande ausgeflhrt. Decken und Treppen werden in
massiver  Bauweise  ausgefihrt, bemessen nach der neuesten
Warmeschutzverordnung, die Betonteile als Fertigteile oder in Ortbeton.

Die Innenwande und Installationswdnde werden gemauert oder in Trockenbau
hergestellt. Bei allen Bauteilen und Installationen werden die nach Gblichem
Wohnkomfort (DIN 4109, Beiblatt 2 erhohter Schallschutz)  neuesten
Schallschutzbestimmungen angewandt.

= Dach / Entwasserung

Satteldach in fachgerechter, zimmermannsmaRiger Ausfihrung aus umweltfreundlich
impragniertem Nadelholz nach statischer Berechnung. Dacheindeckung mit
Dachsteinen und einer Unterspannbahn. Warmeddammung als Zwischen-
sparrenddmmung nach EnEV-Berechnung.

= Eingang / Turen / Fenster

Der Eingangsbereich ist Uberdacht. Im Uberdachten Bereich befindet sich auch die
Briefkasten- und Klingelanlage. Alle Wohnungseingangstliren werden als
Kunststofftiren nach entsprechender DIN Schallschutznorm mit Sicherheitsbeschlagen
und Schliefzylindern einer HausschlieBanlage ausgefiihrt. Die Wohnungsinnentiren
werden in Beanspruchungsgruppe M ausgefihrt, mit Buntbartschloss, Bader und WCs
mit WC-Schloss. Driickergarnituren verchromt oder gleichwertig.

Alle Fenster und Balkontlren werden in Kunststoff mit erhohtem Warmeschutz,
Dreifach-Isolierverglasung (Ug-Wert 0,7) und verdeckt liegenden Einhandbeschlagen
ausgefthrt. Einfligelige Elemente erhalten einen Dreh-Kipp-Beschlag; zweifligelige
Elemente erhalten einen Dreh-Kipp- und einen Drehbeschlag. Fensterbleche aufen in
Aluminium oder Titanzink, Innenfensterbdnke aus Naturstein. GréRe und Aufteilung
der Fenster und Turen erfolgen nach Plan. Alle Wohnraumfenster erhalten
Kunststoffrolladen mit Kurbelbedienung. Die Fenster und Tirelemente mit Ausgang
zur Terrasse/Balkon erhalten Raffstores mit elektrischer Einzelbedienung
(ausgenommen sind hiervon die Eckfenster-Elemente).

16
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Baukurzbeschreibung
Technische Baukurzbeschreibung 2/3

= Malerarbeiten

Alle verputzten Wande und Trockenbauwande werden 2 x mit weilRer Farbe
gestrichen. Die Decken in den Wohnungen werden mit feiner Raufasertapete tapeziert
und weil} gestrichen.

= Wandbeldge / Bodenbelage

Alle Bodenbeldge werden auf einem schwimmenden Estrich mit Warme- und
Trittschall-dammung aufgebracht. In Kiiche, Bad, WC, Abstellraum und Diele kommen
als Bodenbelag keramische Fliesen zur Ausfiihrung. Alle Wohn- und Schlafraume
erhalten einen Zweischicht-FertigparkettfuRboden. Alle senkrechten Wandflachen in
den Badern werden auf 120 cm hoch gefliest bzw. auf Wunsch auch deckenhoch
gefliest. Gaste-WCs werden hinter dem WC, dem Waschtisch und im Spiegelbereich
bis auf ca. 120 cm hoch gefliest.

= Elektroinstallation

Die Elektroinstallation wird nach den giltigen DIN und VDE-Vorschriften ausgefihrt. Es
gibt pro Wohneinheit eine Stromkreisverteilung.

In den Wohnungen werden ausreichend Schalter, Steckdosen und Brennstellen
vorgesehen. Zudem sind Telefon- und TV-Anschlisse vorgesehen. Der Fernseher-
Anschluss erfolgt Uber das Glasfasernetz der Telekom fir alle Wohnungen. Jede
Wohnung erhélt eine Video-sprechanlage mit Farbdisplay.

= Heizungs- und Warmwasseranlage

Die Heizung und Warmwasserbereitung erfolgt Gber eine umweltfreundliche
Warmepumpe mit aullentemperaturabhangiger Steuerung. Der Verbrauch der
Heizungs- und Warmwasseraufbereitung wird Gber gemietete Warmemengenzahler
ermittelt.

Die Wohnungen werden mit FuRbodenheizung und Raumthermostaten zur
individuellen Raumtemperatursteuerung ausgestattet. Abstellrdume und Kellerraume
sind nicht beheizt. Alle Wohnungen erhalten eine Heizungslibergabestation in der eine
Absperrung fur die gesamte Wohnung maglich ist. Alle Heizungsleitungen werden mit
FCKW-freier Dammung isoliert.

= Sanitdranlagen

Samtliche Abwasserleitungen bestehen aus schallisolierten und heilwasser-
bestandigen Rohren in den erforderlichen Querschnitten mit Entliftung Gber Dach
gemdl DIN 1986. Die Abwasserleitungen werden nach Erfordernissen gedammt.
Samtliche Kalt-, Warm- und Zirkulationsleitungen werden in Edelstahl bzw.
Saniplexrohren ausgefihrt und entsprechend isoliert. Jede Wohneinheit erhalt einen
Kalt- und Warmwasserzahler.

Toiletten und Waschbecken werden in weil glasierter Badkeramik ausgefihrt.
Barrierefreie Duschen werden schwellenfrei im Gefalleestrich mit einem mittig
angeordneten Bodenablauf hergestellt. Als Armaturen sind Einhandhebelmischer in
verchromter Ausfiihrung vorgesehen. In einem Bad sind Anschlisse fir eine
Waschmaschine und einen Kondenstrockner vorhanden. In der Kiiche sind Anschlisse
flr Spule und Spilmaschine vorhanden.
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Baukurzbeschreibung
Technische Baukurzbeschreibung 3/3

= Freiflachen

Die befestigten Zufahrten und der Carportzufahrtsbereich werden asphaltiert oder mit
versickerungsfahigem Steinbelag hergestellt. Den Wohnungen zugeordnete Garten
werden nicht bepflanzt. Die Allgemeingriinflachen erhalten eine Rasenansaat. Die
Standorte der Bdume, Blsche und Begriinung stellen nur einen Vorschlag dar.

= Allgemeines

Die planerische Darstellung der Gesamtanlage ebenso wie die Wohnungsgrundrisse
sind nur Vorschldge und stellen nicht die letztendliche Bau- bzw.
Leistungsbeschreibung dar. Dies gilt auch fir sémtliche Ansichten, Schnittzeichnungen,
Werbeplakate, Internetseiten u. A.

Die detaillierte Baubeschreibung wird in der Teilungserklarung (Begriindungsurkunde
nach WEG) beschrieben. Diese ist dann Bestandteil der Kaufvertrage.

Rechtlicher Hinweis

Das Bauvorhaben ,Moderner Neubau - Am Sportpark” wird durch die STE Immobilien Projekt GmbH aus Bamberg entwickelt. Sdmtliche in dieser Broschire enthaltenen Angaben und Abbildungen
sollen potenziellen Interessenten allgemeine Informationen (iber das Projekt geben. Anderungen bzw. Abweichungen gegeniiber dem Stand der Planungen bei der Veréffentlichung dieses
Prospekts sind nicht vorgesehen, konnen jedoch unter anderem aus technischen, terminlichen oder genehmigungsrelevanten Griinden eintreten. Samtliche Darstellungen, Angaben und weitere
Inhalte dieser Broschire sind unverbindlich und sind nicht Bestandteil des Lieferumfangs. Grundrisse und Gestaltungs- bzw. Einrichtungsvorschlage kénnen von der Realitdt und der spateren
tatsachlichen Ausfihrung abweichen. Der Leistungsumfang wird ausschlieRlich durch die geschlossenen Kaufvertrage und nicht durch dieses Prospekt bestimmt. Verbindlich fur die Ausfihrung
sind ausschlieRlich die detaillierte Bau- und Leistungsbeschreibung der Teilungserklarung und des notariellen Kaufvertrages.

Stand April 2019



Kontakt

So erreichen Sie uns

= Wir haben lhr Interesse geweckt und Sie wollen mehr erfahren?

Z6gern Sie nicht uns zu kontaktieren.

A

STE

Immobilien Projekt GmbH

Wohnen mit Komfort und Stil

Beratung & Verkauf
STE Immobilien Projekt GmbH

Graf-Stauffenberg-Platz 1
96047 Bamberg

Telefon 0951 /2978281

Herbert Loskarn (Geschaftsfiihrung) Telefax 0951 /2978283 Maximilian Hofmann (Geschéftsfiihrung)

Telefon 0171 /65 35081 Mail info@STE-Immobilien-Projekt.de Telefon  0175/3665 213
Mail Loskarn@STE-Immobilien-Projekt.de Page www.STE-Immobilien-Projekt.de Mail Hofmann@STE-Immobilien-Projekt.de
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